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MUNICIPIO III

Notizie di carattere generale

Fondazione E.N.P.A.I.A. - Direzione Gestione Immobiliare 

COMUNE DI ROMA VIA GENNARO RIGHELLI 53-59

INQ. TERRITORIALE IMMAGINI DEL COMPLESSO IMMOBILIARE

DATI GENERALI

IDENTIFICAZIONE TOPONOMASTICA

ANNO DI ACQUISTO
ATTO DI ACQUISTO

1989
1990

Atto di compravendita del Dott. Notaio Marina Fanfani Rep. n°18165,
Racc. n°5799 del 31-01-1990 

ANNO DI COSTRUZIONE

COMPOSIZIONE DEL COMPLESSO IMMOBILIARE
APPARTAMENTI 26

26CANTINE

QUOTA  MILLESIMI  DI  PROPRIETA'
616,531/1000

PERSONALE  DIPENDENTE
Presso il condominio è presente personale di portierato (n. 1 risorsa) assunto con contratto a tempo indeterminato.

26POSTI AUTO IN AUTORIMESSA

DESCRIZIONE DEL COMPLESSO IMMOBILIARE

Le unità immobiliari oggetto di vendita appartengono ad un complesso immobiliare, di proprietà non esclusiva della Fondazione
E.N.P.A.I.A., Ente Nazionale di Previdenza per gli Addetti e per gli Impiegati in Agricoltura è stato acquistato con atto di compravendita
del Dott. Notaio Marina Fanfani Rep. n°18165, Racc. n°5799 del 31-01-1990. Il complesso residenziale, sorge su un area collocata
nella zona Nord-Ovest della città di Roma a ridosso della via Nomentana a ridosso del quartiere Castel Giubileo. Il collegamento con i
quartieri più centrali, avviene attraverso un servizio di automezzi pubblici di superficie che transitano sulla vicina Via Nomentana e
via Ugo Ojetti. Il complesso immobiliare, caratterizzato da una tipologia insediativa di tipo in linea si estende su un lotto di terreno di
forma allungata di superficie pari a circa 6300,00 mq. Il corpo di fabbrica, caratterizzato formalmente da una stecca edilizia di altezza
costante è orientato parallelamente in corrispondenza della vicina via Nomentana e via Righelli.Il complesso immobiliare destinato
prettamente ad uso residenziale risulta così composto: un piano interrato destinato ad autorimessa privata e servizi con superficie
complessiva di mq. 1423,78 con un’area destinata a cantine ad uso esclusivo per le residenze con almeno una cantina per ogni
unità immobiliare ad uso abitativo. Un piano terra destinato ad uso residenziale di superficie complessiva coperta pari a mq 647,00.
Un piano primo destinato ad uso residenziale di superficie complessiva coperta pari a mq 613,43 Quattro piani superiori (piani II-III-
IV e V) destinato ad uso residenziale ciascuno della superficie coperta pari a mq 654,18 Un piano sesto destinato ad uso residenziale 
della superficie coperta pari a 707,82 mq Un piano servizi destinato a lavatoio stenditoio con terrazze ad uso condominiale. La
distribuzione verticale è assicurata da tre corpi scala (scala A, B e C) dotati ciascuno di impianto ascensore con portata omologata
per quattro persone con cabina rivestita in laminato e porte scorrevoli. Ogni corpo scala serve due appartamenti per piano per un
totale di 46 unità immobiliari ad uso residenziale. Le unità immobiliari ad uso residenziale risultano sostanzialmente così composte:
Tipologia 1 : soggiorno, tre camere, doppi servizi, cucina e balcone. Tipologia 2. soggiorno, due camere, doppi servizi, cucina e
balcone. La distribuzione è ben articolata ed ottimizza la fruizione degli spazi interni attraverso una perfetta individuazione e
separazione tra le zone giorno e le zone notte. Parte del sedime fondiario è stato destinato a verde condominiale ad uso esclusivo
per una superficie lorda complessiva di mq. 1500,00 circa, caratterizzato dalle presenza di diverse essenze arboree.
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Porte in legno tamburate

Ante1990, costituito da impianti autonomi di riscaldamento con
caldaia a gas e corpi scaldanti costituiti da radiatori in ferro o
alluminio

IMPIANTO TERMICO

TIPOLOGIA INSEDIATIVA
CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE DEL COMPLESSO IMMOBILIARE

MURATURE INTERNE
INFISSI ESTERNI
SISTEMI OSCURANTI ESTERNI

STATO MANUTENTIVO

In generale, lo stato manutentivo dell’immobile si trova in buone condizioni adeguate alla vetustà dello
stesso. 

Fondazione E.N.P.A.I.A. - Direzione Gestione Immobiliare 

OPERE IN PIETRA PARTI COMUNI Vani scala rivestiti in pietra, corrimano in acciaio e legno,
pavimentazione viale esterno in marmittoni

Struttura in cemento armato con copertura in parte piana e a tettoTIPOLOGIA STRUTTURALE

Tipologia edilizia in linea

MURATURE ESTERNE

INFISSI INTERNI

Tamponatura a cassa vuota in laterizio con finitura esterna in 
cortina
Tramezzature in laterogesso
Infissi in alluminio anodizzato con vetro doppio.
Tapparelle avvolgibili in PVC

DATI CATASTALI
FOGLIO

275 243
CATEGORIE

 C/2 ; C/6 ; A/2
PARTICELLA

Ante 1990
Copertine e soglie in travertino

Pavimenti in monocottura zona giorno, disimpegni, camere da 
letto, bagni e cucina.PAVIMENTAZIONI

RIVESTIMENTI
IMPIANTO IDRICO SANITARIO

Monocottura ( cucine e bagni), tinteggiatura o carta per le pareti
Ante 90

IMPIANTO ELETTRICO
OPERE IN PIETRA
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Fondazione E.N.P.A.I.A. - Direzione Gestione Immobiliare 

DIA - CILA - SCIA

TITOLI AUTORIZZATIVI

Abitabilità n° 231 del 5/9/1990.

Concessione edilizia n°1378/C del 20/10/1988 

Concessione edilizia in variante n° 1445/C del 23/11/1989

SCIA alternativa al PDC (accertamento di conformità) prot. CD/88804 del 11/6/2019 relativo alla sanatoria di difformità eseguite in corso di
costruzione ( spostamento finestre, esecuzione di tracantoni e diversa distribuzione delle tramezzature interne alle unità immobiliari ad uso
residenziale, realizzazione all’interno del piano S1 autorimessa locale condominiale nonché divisione della stessa in posti auto coperti) , nuovi tipi
allegati con successivo deposito prot. 96344 del 27/6/2019. A seguito della citata SCIA in data 9/7/2019 con prot. N°103822 è stato rilasciato il
provvedimento confermativo da parte del Comune di Roma relativamente alla procedura edilizia di cui alla citata SCIA prot.CD/88804 del 11/6/2019.



UNITA' IMMOBILIARI LIBERE
VIA G. RIGHELLI, 53/59
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SCALA A A B C D E F (A+B+C+D+E+F)

530101A001 appartamento 275 243 2 A/2 T A 1 12.095,28€      268.413,00€           530101C001 cantina 275 243 44 C/2 S1 A 1 69,85€            2.850,00€        530101P001 p. auto 275 243 86 C/6 S1 A 1 477,31€           17.100,00€      301.005,44€             285.955,17€             

530101A003 appartamento 275 243 4 A/2 1 A 3 12.239,22€      285.641,25€           530101C003 cantina 275 243 46 C/2 S1 A 3 61,38€            2.850,00€        530101P003 p.auto 275 243 88 C/6 S1 3 A 484,72€           17.100,00€      318.376,57€             302.457,74€             

530101A004 appartamento 275 243 5 A/2 1 A 4 11.010,48€      285.641,25€           530101C004 cantina 275 243 47 C/2 S1 4 A 59,27€            2.850,00€        530101P004 p.auto 275 243 89 C/6 S1 4 A 465,67€           17.100,00€      317.126,67€             301.270,34€             

530101A007 appartamento 275 243 8 A/2 3 A 7 10.754,89€      283.860,00€           530101C007 cantina 275 243 50 C/2 S1 A 7 88,37€            3.562,50€        530101P007 p. auto 275 243 92 C/6 S1 A 7 541,34€           19.950,00€      318.757,10€             302.819,25€             

530101A010 appartamento 275 243 11 A/2 4 A 10 10.883,48€      283.860,00€           530101C010 cantina 275 243 53 C/2 S1 A 10 76,20€            2.850,00€        530101P010 p. auto 275 243 95 C/6 S1 A 10 591,08€           19.950,00€      318.210,76€             302.300,22€             

530101A011 appartamento 275 243 12 A/2 5 A 11 10.539,52€      283.860,00€           530101C011 cantina 275 243 54 C/2 S1 A 11 67,73€            2.850,00€        530101P011 p. auto 275 243 96 C/6 S1 A 11 484,72€           19.950,00€      317.751,97€             301.864,37€             

530101A014 appartamento 275 243 15 A/2 6 A 14 11.954,52€      328.776,00€           530101C014 cantina 275 243 57 C/2 S1 A 14 67,73€            2.850,00€        530101P042 p. auto 275 243 127 C/6 S1 A 42 922,35€           19.950,00€      364.520,61€             346.294,57€             

SCALA B

530102A001 appartamento 275 243 16 A/2 T B 1 10.542,16€      234.013,50€           530102C001 cantina 275 243 58 C/2 S1 1 B 102,66€           3.562,50€        530102P012 p. auto 275 243 97 C/6 S1 12 B 484,72€           19.950,00€      268.655,54€             255.222,76€             

530102A002 appartamento 275 243 17 A/2 T B 2 10.542,16€      234.013,50€           530102C002 cantina 275 243 59 C/2 S1 2 B 79,90€            2.850,00€        530102P013 p. auto 275 243 98 C/6 S1 13 B 473,61€           19.950,00€      267.909,17€             254.513,71€             

530102A004 appartamento 275 243 19 A/2 1 B 4 9.171,08€        234.469,50€           530102C004 cantina 275 243 61 C/2 S1 B 4 69,85€            2.850,00€        530102P015 p.auto 275 243 100 C/6 S1 15 B 450,85€           19.950,00€      266.961,28€             253.613,21€             

530102A008 appartamento 275 243 23 A/2 3 B 8 13.854,25€      345.705,00€           530102C008 cantina 275 243 65 C/2 S1 B 8 76,20€            2.850,00€        530102P019 p. auto 275 243 104 C/6 S1 B 19 458,26€           19.950,00€      382.893,71€             363.749,03€             

530102A009 appartamento 275 243 24 A/2 4 B 9 13.389,11€      345.705,00€           530102C009 cantina 275 243 66 C/2 S1 B 9 110,60€           4.987,50€        530102P020 p. auto 275 243 105 C/6 S1 B 20 458,26€           19.950,00€      384.600,47€             365.370,44€             

530102A012 appartamento 275 243 27 A/2 5 B 12 13.576,96€      345.705,00€           530102C012 cantina 275 243 69 C/2 S1 B 12 84,14€            3.562,50€        530102P023 p. auto 275 243 108 C/6 S1 B 23 450,85€           19.950,00€      383.329,45€             364.162,98€             

530102A013 appartamento 275 243 28 A/2 6 B 13 14.755,43€      393.357,00€           530102C013 cantina 275 243 70 C/2 S1 B 13 88,37€            3.562,50€        530102P038 p. auto 275 243 123 C/6 S1 B 38 714,38€           18.525,00€      431.002,68€             409.452,55€             

530102A014 appartamento 275 243 29 A/2 6 B 14 14.199,80€      380.440,80€           530102C014 cantina 275 243 71 C/2 S1 B 14 104,78€           3.562,50€        530102P039 p. auto 275 243 124 C/6 S1 B 39 763,59€           22.800,00€      421.871,46€             400.777,89€             

SCALA C

530103A001 appartamento 275 243 30 A/2 T C 1 12.095,28€      268.413,00€           530103C001 cantina 275 243 72 C/2 S1 1 C 63,50€            2.850,00€        530103P024 p.auto 275 243 109 C/6 S1 24 C 450,85€           19.950,00€      303.822,63€             288.631,50€             

530103A002 appartamento 275 243 31 A/2 T C 2 17.013,93€      280.767,75€           530103C002 cantina 275 243 73 C/2 S1 2 C 65,62€            2.850,00€        530103P025 p.auto 275 243 110 C/6 S1 25 C 662,52€           19.950,00€      321.309,82€             305.244,33€             

530103A003 appartamento 275 243 32 A/2 1 C 3 11.262,89€      285.641,25€           530103C003 cantina 275 243 74 C/2 S1 C 3 65,62€            2.850,00€        530103P026 p. auto 275 243 111 C/6 S1 C 26 530,23€           19.950,00€      320.299,99€             304.284,99€             

530103A004 appartamento 275 243 33 A/2 1 C 4 11.340,15€      285.641,25€           530103C004 cantina 275 243 75 C/2 S1 4 C 59,27€            2.850,00€        530103P027 p.auto 275 243 112 C/6 S1 27 C 591,08€           19.950,00€      320.431,75€             304.410,16€             

530103A005 appartamento 275 243 34 A/2 2 C 5 11.014,18€      278.182,80€           530103C005 cantina 275 243 76 C/2 S1 C 5 63,50€            2.850,00€        530103P028 p. auto 275 243 113 C/6 S1 C 28 537,64€           19.950,00€      312.598,12€             296.968,22€             

530103A010 appartamento 275 243 39 A/2 4 C 10 11.188,81€      283.860,00€           530103C010 cantina 275 243 81 C/2 S1 C 10 67,73€            2.850,00€        530103P033 p. auto 275 243 118 C/6 S1 C 33 473,61€           15.675,00€      314.115,15€             298.409,39€             

530103A011 appartamento 275 243 40 A/2 5 C 11 10.793,52€      283.860,00€           530103C011 cantina 275 243 82 C/2 S1 C 11 69,85€            2.850,00€        530103P034 p. auto 275 243 119 C/6 S1 C 34 477,31€           15.675,00€      313.725,68€             298.039,40€             

530103A012 appartamento 275 243 41 A/2 5 C 12 11.075,04€      283.860,00€           530103C012 cantina 275 243 83 C/2 S1 12 C 65,62€            2.850,00€        530103P035 p.auto 275 243 120 C/6 S1 35 C 931,87€           22.800,00€      321.582,53€             305.503,40€             

530103A013 appartamento 275 243 42 A/2 6 C 13 12.128,62€      328.776,00€           530103C013 cantina 275 243 84 C/2 S1 13 C 67,73€            2.850,00€        530103P036 p.auto 275 243 121 C/6 S1 36 C 615,96€           22.800,00€      367.238,31€             348.876,39€             

530103A014 appartamento 275 243 43 A/2 6 C 14 11.737,03€      315.859,80€           530103C014 cantina 275 243 85 C/2 S1 14 C 65,62€            2.850,00€        530103P037 p.auto 275 243 122 C/6 S1 37 C 738,72€           19.950,00€      351.201,17€             333.641,11€             














































































































































































































































































































































































































































































































































