
COD. 13 - COMPLESSO IMMOBILIARE DI VIA A. GRAMSCI 34-36-38 - ROMA

MUNICIPIO II

Notizie di carattere generale

IDENTIFICAZIONE TOPONOMASTICA

ANNO DI ACQUISTO

ATTO DI ACQUISTO

Fondazione E.N.P.A.I.A. - Direzione Gestione Immobiliare 

COMUNE DI ROMA VIA A. GRAMSCI 34-36-38

INQ. TERRITORIALE IMMAGINI DEL COMPLESSO IMMOBILIARE

1963

1960 (acquisto del terreno edificabile)

Atti di compravendita del Dott. Notaio Andrea Giuliani Rep. n° 19606, 
Racc. n°9042 del 23/11/1960 (acquisto del terreno)

ANNO DI COSTRUZIONE
DATI GENERALI

UNITA' IMMOBILIARI OGGETTO DI DISMISSIONE
APPARTAMENTI 12

12
13

CANTINE
POSTI AUTO/COPERTI O SCOPERTI

UFFICI 1

QUOTA  MILLESIMI  DI  PROPRIETA'
358,223/1000

PERSONALE  DIPENDENTE
Presso il condominio è presente personale di portierato (n. 1 risorsa) assunto con contratto a tempo indeterminato con 
vincolo di stabilità quinquennale dalla data di avvenuta costituzione               del Condominio

DESCRIZIONE DEL COMPLESSO IMMOBILIARE

Le unità immobiliari oggetto di vendita appartengono ad un complesso immobiliare sito nel Comune di Roma di via
Gramsci n. 34, 36 e 38 ed è composto da n. 3 palazzine, di proprietà non esclusiva della Fondazione E.N.P.A.I.A., Ente
Nazionale di Previdenza per gli Addetti e per gli Impiegati in Agricoltura, edificato direttamente dall'Ente negli anni 60 su
un terreno di proprietà . Il complesso immobiliare è situato nella zona Nord-Ovest della città di Roma e precisamente nel
quartiere Parioli, tra largo Belgrado e viale Bruno Buozzi. Il quartiere è ricco di grandi aree verdi quali villa Borghese, villa
Glori e villa Balestra ed è caratterizzato da una destinazione d’uso prettamente residenziale con una significativa
terziarizzazione delle stesse ad uso uffici (studi notarili, ecc.) che si è accentuata negli ultimi anni .In considerazione della
immediata vicinanza del centro storico e delle caratteristiche degli immobili adiacenti, in gran parte di pregio, il complesso
in oggetto si può considerare inserito in un ottimo contesto abitativo.L’area sulla quale insiste il complesso immobiliare è
di forma sostanzialmente di forma rettangolare per una superficie di circa 3.900 mq. La proprietà è delimitata da una
recinzione metallica posta lungo via Gramsci, sulla quale sono stati posizionati i cancelli d’accesso al complesso
immobiliare che sono comandati da un sistema di apertura di tipo elettrico. Le aree esterne sono in parte arredate a
giardino con piante ad alto fusto ed in parte pavimentate con cubetti di porfido.
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DATI CATASTALI
FOGLIO

546
PARTICELLA

13 ; 332 ; 329 ; 328
CATEGORIE

 C/6 ; C/2 ; A/2 ; A/10

Struttura in cemento armato con solai latero cementizi e copertura piana

Tamponatura a cassa vuota in laterizio con finitura esterna in cortina e
intonaco
Tramezzature in laterizi

Infissi  in  alluminio con vetro semplice e/o doppio ed in alcuni casi in legno
Tapparelle avvolgibili in PVC

PAVIMENTAZIONI

IMPIANTO IDRICO SANITARIO

IMPIANTO TERMICO

CARATTERISTICHE INTRINSECHE DEL COMPLESSO IMMOBILIARE

TIPOLOGIA INSEDIATIVA

TIPOLOGIA STRUTTURALE

MURATURE ESTERNE

MURATURE INTERNE

IMPIANTO ELETTRICO
OPERE IN PIETRA

Ante 90

Porte in legno  e portoncini di ingresso di tipo blindati
Marmo (zona giorno, disimpegni), parquet (camere da letto), ceramica (bagni
e cucina)

Maiolica ( cucine e bagni), tinteggiatura o carta per le pareti
Ante 90, è presente un impianto centralizzato per la produzione dell'acqua
calda sanitaria
Ante 90, costituito da n° 2 caldaie a gas che servono un sistema di
riscaldamento composto da radiatori in alluminio dotati di termovalvole

In generale, lo stato manutentivo dell’immobile si trova in buone condizioni adeguate alla vetustà dello stesso. Si segnala,
infine, la necessità di una significativa manutenzione ordinaria e straordinaria da eseguirsi di volta in volta all’interno degli
appartamenti per effetto della vetustà degli impianti idrici in occasione delle nuove locazioni. Si evidenzia che nel corso degli
anni 2020-21 sono stati eseguiti interventi puntuali sui frontalini e sugli intonaci di facciata su tutte e tre le palazzine, il
rifacimento delle  impermeabilizzazioni dei terrazzi esterni non praticabili  e la tinteggiatura dei vani scala condominiali.

STATO MANUTENTIVO

OPERE IN PIETRA PARTI COMUNI
Vani scala rivestiti in marmo, basamenti esterni in peperino, corrimano in
acciaio e legno, pavimentazione cortile esterno in sanpietrini

Copertine e soglie in travertino

INFISSI ESTERNI

SISTEMI OSCURANTI ESTERNI

Tipologia edilizia a palazzina con un vano scala e due ascensori ( uno
principale ed uno di servizio)

INFISSI INTERNI

RIVESTIMENTI
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CILA PER DIVERSA DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZI INTERNI
CILA PER DIVERSA DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZI INTERNI
CILA PER DIVERSA DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZI INTERNI

App.to Int. 4 :CILA prot. CB 2021/14860 del 15/02/2021
App.to Int. 6 :CILA prot. CB 2021/14865 del 15/02/2021
App.to Int. 10 :CILA prot. CB 2021/14878 del 15/02/2021

App.to Int. 3:CILA prot. CB 2021/13354 del 10/02/2021 
App.to Int. 4:CILA prot. CB 2021/13359 del 10/02/2021
App.to Int. 7:CILA prot. CB 2021/13377 del 10/02/2021
App.to Int. 8:CILA prot. CB 2021/14812 del 15/02/2021

CILA PER DIVERSA DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZI INTERNI
CILA PER DIVERSA DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZI INTERNI
CILA PER DIVERSA DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZI INTERNI
CILA PER DIVERSA DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZI INTERNI

CILA PER DIVERSA DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZI INTERNI
CILA PER DIVERSA DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZI INTERNI

CILA PER DIVERSA DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZI INTERNI
CILA PER DIVERSA DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZI INTERNI
CILA PER DIVERSA DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZI INTERNI

CILA PER DIVERSA DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZI INTERNI
CILA PER DIVERSA DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZI INTERNI

App.to Int. 2: CILA prot. CB 2021/17217 del 22/02/2021
App.to Int. 3: CILA prot. CB 2021/15622 del 16/02/2021

App.to Int.10:CILA prot. CB 2021/15625 del 16/02/2021 
App.to Int. 1: CILA prot. CB 2021/13341 del 10/02/2021
App.to Int. 2: CILA prot. CB 2021/24607 del 12/03/2021

App.to Int. 4: CILA prot. CB 2021/24611 del 12/03/2021
App.to Int. 5:CILA prot. CB 2021/24618 del 12/03/2021 

n°1821 del 1961, prog. prot. 37280/60 ; var. n°162/D del
1963, prog. Prot. 33207/62 ; Abitabilità n°753/1964

LICENZA DI COSTRUZIONE

LICENZA DI COSTRUZIONE n°3150 del 1961, prog. prot. 36693/60 ; var. n°160/D del
1963, prog. Prot. 33206/62 ; Abitabilità n°752/1964

TITOLI AUTORIZZATIVI

LICENZA DI COSTRUZIONE n°1822 del 1961, prog. prot. 36672/60 ; var. n°137/C del
1963, prog. Prot. 33201/62 ; Abitabilità n°751/1964

n°130035 del 7/09/1998

ampl. Garage per mq 20,07

90204/001/87

CDU uso ufficio interno 10 
CDU uso ufficio interno 2 
modifiche di prospetto
guardiola portiere
modifiche di prospetto
CDU uso ufficio int.1
CDU uso ufficio int.2
pensiline esterne

n°84045 del 15/01/1998

CONDONO EDILIZIO

90206/001/87

CILA PER DIVERSA DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZI INTERNI

n°84007 del 15/01/1998modifiche di prospetto90205/002/87
n°83992 del 15/01/1998

CILA FRAZIONAMENTO AUTORIMESSA COMUNE prot. CD 2021-42012 del 14/04/2021

appartamento portiere

App.to Int. 1: CILA prot. CB 2021/17215 del 22/02/2021

90205/001/87
n°310747 del 26/01/2004ampl parti comuni PT

n°83965 del 15/01/1998
n°83954 del 15/01/1998

n°83967 del 15/01/1998
n°83973 del 15/01/1998

Fondazione E.N.P.A.I.A. - Direzione Gestione Immobiliare 

30127/000/95

90206/002/87

90206/004/87

30116/000/95

Domanda condono prot.

90206/003/87

90204/002/87
90204/003/87
90204/004/87

Concessione in sanatoria
n°84010 del 15/01/1998
n°84035 del 15/01/1998
n°84042 del 15/01/1998

Tipologia abuso



UNITA' IMMOBILIARI LIBERE
VIA A. GRAMSCI, 34/38
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valore complessivo 
di vendita

EDIFICIO CIVICO 34
A B C A+B+C

13 03 01 A001 residenziale 546 13 517 A/2 1 1 253,07 € 1.222.277,49 13 03 01 C001 cantina 546 13 513 C/2 T 1 11,28 € 14.336,88 € 1.236.614,37

13 03 01 U002 ufficio 546 13 518 A/10 1 2 262,60 € 1.268.305,48 13 03 01 C003 cantina 546 13 505 C/2 T 3 6,25 € 7.943,75 13 00 00 P005 posto a. scoperto 546 328 525 C/6 T 5 11,00 € 16.777,20 € 1.293.026,43

13 03 01 A004 residenziale 546 13 520 A/2 2 4 262,06 € 1.305.666,78 13 03 01 C012 cantina 546 13 511 C/2 T 12 11,28 € 14.336,88 130000P008 posto a. scoperto 546 328 528 C/6 T 8 11 € 16.777,20 € 1.336.780,86

EDIFICIO CIVICO 36
13 02 01 A001 ufficio 546 329 520 A/10 1 1 225,82 € 1.090.665,44 13 02  01 C001 cantina 546 329 518 C/2 T 1 10,80 € 13.726,80 13 00 00 P006 posto a. scoperto 546 328 526 C/6 T 6 11,00 € 16.777,20 € 1.121.169,44

13 02 01 A004 residenziale 546 329 523 A/2 2 4 246,52 € 1.228.241,53 13 02 01 C004 cantina 546 329 516 C/2 T 4 5,80 € 8.642,80 13 02 01 P023 posto a. coperto 546 332 531 C/6 S1 23 20,55 € 52.238,10 € 1.289.122,43

EDIFICIO CIVICO 38
13 01 01 A004 residenziale 546 332 520 A/2 2 4 255,20 € 1.271.488,06 13 01 01 C004 cantina 546 332 508 C/2 T 4 8,10 € 10.295,10 13 00 00 P004 posto a. scoperto 546 328 524 C/6 T 4 10,00 € 15.252,00 € 1.297.035,16
































































































































