
COD. 47 - COMPLESSO IMMOBILIARE DI VIA BENEDETTO CROCE 68 - ROMA

MUNICIPIO

UFFICI

Notizie di carattere generale

10

Fondazione E.N.P.A.I.A. - Direzione Gestione Immobiliare 

COMUNE DI ROMA VIA BENEDETTO CROCE 68

INQ. TERRITORIALE IMMAGINI DEL COMPLESSO IMMOBILIARE

IDENTIFICAZIONE TOPONOMASTICA

ANNO DI ACQUISTO

ATTO DI ACQUISTO

ANNO DI COSTRUZIONE 1984
1986

 Atto di compravendita del Dott. Notaio Domenico Zecca Rep. N 129914, 
Racc. n°15294 del 11-09-1986 

QUOTA  MILLESIMI  DI  PROPRIETA'
606,00/1000

PERSONALE  DIPENDENTE
Presso il condominio è presente personale di portierato (n. 1 risorsa) assunto con contratto a tempo indeterminato con 
vincolo di stabilità quinquennale dalla data di avvenuta costituzione               del Condominio

DATI GENERALI

DESCRIZIONE DEL COMPLESSO IMMOBILIARE

Le unità immobiliari oggetto di vendita appartengono ad un complesso immobiliare, di proprietà non esclusiva della Fondazione

E.N.P.A.I.A., Ente Nazionale di Previdenza per gli Addetti e per gli Impiegati in Agricoltura è stato acquistato con atto di

compravendita del Dott. Notaio Domenico Zecca Rep. N 129914, Racc. n°15294 del 11-09-1986. Il complesso residenziale, sorge

su un area di circa mq. 4.540,00 situata nel quartiere Ardeatino a ridosso dell’Eur, comprensorio F2, comparto R1 R2, edificio B. Il

collegamento con i quartieri più centrali, avviene attraverso un servizio di automezzi pubblici di superficie che transitano sulla vicina 

Via Benedetto Croce, Via Laurentina e l’arteria di grande scorrimento la Cristoforo Colombo. Le grosse infrastrutture di servizi ad

uso pubblico, sono concentrate lungo la via Cristoforo Colombo e l’adiacente quartiere EUR.Il complesso immobiliare,

caratterizzato da una tipologia insediativa di tipo in linea si estende su un lotto di terreno di forma allungata di superficie pari a

6,587 ettari. Il corpo di fabbrica, caratterizzato formalmente da una stecca edilizia di altezza costante è orientato parallelamente alla

via Benedetto Croce e perpendicolarmente verso la strada di accesso di Via Laurentina. Il complesso immobiliare è così composto:

Un piano interrato destinato ad autorimessa privata con superficie di mq. 748,00 ripartita in mq 519,00 adibita ad autorimessa,

mq 189 destinate alle cantinole costituenti accessori complementari degli appartamenti. Scale e servitù mq 50 un piano terra di mq

540,00 così ripartita appartamento di servizio del portiere, androne e scale oltre al piano pilotys. 5 piani in elevazione oltre quello

di copertura serviti da tre corpi scala A e B a servizio delle abitazioni ed il corpo C a servizio dei locali adibiti ad uso ufficio. L’altezza

media netta interna dei locali ad uso abitativo, risulta di m 2,90. Ogni corpo scala è dotato di impianto di ascensore munito di porte

automatiche con cabina rivestita in pannelli in lega di alluminio anodizzato con portata omologata per sei persone. Un piano posto

al VI livello è destinato a servizi tecnici, locali ascensori, lavatoi e stenditoi. Inoltre, al livello del piano terreno, si trova un area

scoperta destinata al parcheggio di autoveicoli con una superficie lorda di mq.228,00 sufficiente ad ospitare circa n°18 autovetture. 

Parte del sedime fondiario è stato destinato a verde condominiale ad uso esclusivo per una superficie lorda complessiva di mq.

1500,00 caratterizzato dalle presenza di numerose essenze arboree come abeti, pini marittimi e magnolie.

COMPOSIZIONE DEL COMPLESSO IMMOBILIARE

POSTI AUTO SCOPERTI/BOX 62

5
APPARTAMENTI

CANTINE

11



COD. 47 - COMPLESSO IMMOBILIARE DI VIA BENEDETTO CROCE 68 - ROMA

In generale, lo stato manutentivo dell’immobile si trova in buone condizioni adeguate alla vetustà dello stesso. Non si

evidenziano nel breve periodo  la necessità di eseguire cospicui interventi di manutenzione straordinaria.

STATO MANUTENTIVO

IMPIANTO IDRICO SANITARIO
IMPIANTO TERMICO

Pavimenti in monocottura, zona giorno, disimpegni, camere da letto, ceramica

(bagni e cucina)

Maiolica ( cucine e bagni), tinteggiatura o carta per le pareti

Ante 90

Ante 90, costituito da impianto di tipo autonomo a gas posto a servizio delle

unità immobiliari ad uso residenziale. Gli uffici sono serviti da impianto

autonomo di climatizzazione. 

IMPIANTO ELETTRICO
OPERE IN PIETRA

Ante 90

OPERE IN PIETRA PARTI COMUNI Vani scala rivestiti in marmo,  corrimano in acciaio e legno.

Copertine e soglie in travertino

PAVIMENTAZIONI

RIVESTIMENTI

INFISSI ESTERNI
SISTEMI OSCURANTI ESTERNI

Tipologia edilizia in linea

INFISSI INTERNI

Fondazione E.N.P.A.I.A. - Direzione Gestione Immobiliare 

Struttura in cemento armato con copertura piana

Tamponatura a cassa vuota in laterizio con finitura esterna in cortina

Tramezzature in laterizi

Infissi in alluminio con doppio vetro

Tapparelle avvolgibili in PVC

Porte in legno tamburate

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE DEL COMPLESSO IMMOBILIARE
TIPOLOGIA INSEDIATIVA
TIPOLOGIA STRUTTURALE

MURATURE ESTERNE

MURATURE INTERNE

DATI CATASTALI
FOGLIO

853
PARTICELLA

870
CATEGORIE

C/2 ; C/6 ; A/2 ; A/10
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posti auto valore finale 

Valore di vendita 
finale U.I. -5% 

(venduto a terzi 
libere)

SCALA A A B C (A+B+C)

47 01 01 A001 residenziale 853 870 524 A/2 1 A 1 € 216.742,50 47 01 02 C013 cantina 853 870 571 C/2 S1 13 € 3.510,00 € 220.252,50 € 209.239,88

47 01 01 A010 residenziale 853 870 533 A/2 4 A 10 € 228.150,00 47 01 01 C010 cantina 853 870 560 C/2 S1 10 € 4.387,50 47 01 01 B004 box auto 853 870 616 C/6 S1 4 € 29.835,00 € 262.372,50 € 249.253,88

47 01 01 A013 residenziale 853 870 536 A/2 5 A 13 € 234.994,50 47 01 01 C013 cantina 853 870 557 C/2 S1 13 € 4.387,50 47 01 01 P013 posto a. scoperto 853 870 636 C/6 S1 13 € 13.689,00 € 253.071,00 € 240.417,45

SCALA B
47 01 02 A000 residenziale 853 870 505 A/2 T B 0 € 138.996,00 47 01 02 C000 cantina 853 870 583 C/2 T 0 € 4.387,50 47 01 02 P001 posto a. scoperto 853 870 648 C/6 S1 1 € 13.689,00 € 157.072,50 € 149.218,88

47 01 03 U003 ufficio 853 870 551 A/10 3 3 € 571.210,00 47 01 03 B0A7 box auto 853 870 591 C/6 S1 7 € 45.630,00 € 616.840,00 € 585.998,00

47 01 02 U003 47 01 03 B0A1 box auto 853 870 585 C/6 S1 1 € 40.365,00 € 40.365,00 € 38.346,75

47 01 03 P0B5 posto a. scoperto 853 870 509 C/6 T 15 € 13.689,00 € 13.689,00 € 13.004,55

47 01 03 P0B8 posto a. scoperto 853 870 506 C/6 T 18 € 13.689,00 € 13.689,00 € 13.004,55

47 01 03 P0B6 posto a. scoperto 853 870 508 C/6 T 16 € 13.689,00 € 13.689,00 € 13.004,55

47 01 03 P0B7 posto a. scoperto 853 870 507 C/6 T 17 € 13.689,00 € 13.689,00 € 13.004,55

UNITA' IMMOBILIARI LIBERE
47 01 03 U001 ufficio 853 870 549 A/10 1 1 € 542.649,50 € 542.649,50 € 515.517,03

47 01 02 U001

47 01 03 U002 ufficio 853 870 550 A/10 2 2 € 559.785,80 € 559.785,80 € 531.796,51

47 01 02 U002

47 01 03 U005 ufficio 853 870 553 A/10 5 5 € 588.346,30 € 588.346,30 € 558.928,99

47 01 02 U005

valore finale 

Valore di vendita 
finale U.I. -20% 
(venduto a terzi 

libere)

47 01 02 P005 posto a. scoperto 853 870 644 C/6 S1 5 € 13.689,00 € 13.689,00 € 10.951,20

47 01 02 P006 posto a. scoperto 853 870 643 C/6 S1 6 € 13.689,00 € 13.689,00 € 10.951,20

47 01 02 B012 box auto 853 870 624 C/6 S1 12 € 31.590,00 € 31.590,00 € 25.272,00

47 01 03 B0A2 box auto 853 870 586 C/6 S1 2 € 38.610,00 € 38.610,00 € 30.888,00

47 01 03 B0A3 box auto 853 870 587 C/6 S1 3 € 40.365,00 € 40.365,00 € 32.292,00

47 01 03 B0A4 box auto 853 870 588 C/6 S1 4 € 38.610,00 € 38.610,00 € 30.888,00

47 01 03 B0A6 box auto 853 870 590 C/6 S1 6 € 45.630,00 € 45.630,00 € 36.504,00

47 01 03 B0A8 box auto 853 870 592 C/6 S1 8 € 38.610,00 € 38.610,00 € 30.888,00

47 01 03 B0A9 box auto 853 870 593 C/6 S1 9 € 38.610,00 € 38.610,00 € 30.888,00

47 01 03 B0B0 box auto 853 870 594 C/6 S1 10 € 38.610,00 € 38.610,00 € 30.888,00

47 01 03 B0B1 box auto 853 870 595 C/6 S1 11 € 38.610,00 € 38.610,00 € 30.888,00

47 01 03 B0B2 box auto 853 870 596 C/6 S1 12 € 38.610,00 € 38.610,00 € 30.888,00

47 01 03 B0B3 box auto 853 870 597 C/6 S1 13 € 38.610,00 € 38.610,00 € 30.888,00

47 01 03 B0B5 box auto 853 870 599 C/6 S1 15 € 28.080,00 € 28.080,00 € 22.464,00

47 01 03 B0B6 box auto 853 870 600 C/6 S1 16 € 31.590,00 € 31.590,00 € 25.272,00

47 01 03 B0B7 box auto 853 870 601 C/6 S1 17 € 29.835,00 € 29.835,00 € 23.868,00

47 01 03 B0B8 box auto 853 870 602 C/6 S1 18 € 31.590,00 € 31.590,00 € 25.272,00

47 01 03 B0B9 box auto 853 870 603 C/6 S1 19 € 29.835,00 € 29.835,00 € 23.868,00

47 01 03 B0C0 box auto 853 870 604 C/6 S1 20 € 31.590,00 € 31.590,00 € 25.272,00

47 01 03 B0C1 box auto 853 870 605 C/6 S1 21 € 29.835,00 € 29.835,00 € 23.868,00

47 01 03 B0C2 box auto 853 870 606 C/6 S1 22 € 31.590,00 € 31.590,00 € 25.272,00

UNITA' IMMOBILIARI LIBERE
VIA B. CROCE, 68
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SCALA A A B C (A+B+C)

47 01 03 B0C3 box auto 853 870 607 C/6 S1 23 € 29.835,00 € 29.835,00 € 23.868,00

47 01 03 B0C4 box auto 853 870 608 C/6 S1 24 € 31.590,00 € 31.590,00 € 25.272,00

47 01 03 B0C5 box auto 853 870 609 C/6 S1 25 € 29.835,00 € 29.835,00 € 23.868,00

47 01 03 B0C6 box auto 853 870 610 C/6 S1 26 € 31.590,00 € 31.590,00 € 25.272,00

47 01 03 B0C7 box auto 853 870 611 C/6 S1 27 € 35.100,00 € 35.100,00 € 28.080,00

47 01 03 P0A3 posto a. scoperto 853 870 521 C/6 T 3 € 13.689,00 € 13.689,00 € 10.951,20

4701 03 P0A4 posto a. scoperto 853 870 520 C/6 T 4 € 13.689,00 € 13.689,00 € 10.951,20

47 01 03 P0A5 posto a. scoperto 853 870 519 C/6 T 5 € 13.689,00 € 13.689,00 € 10.951,20

47 01 03 P0A6 posto a. scoperto 853 870 518 C/6 T 6 € 13.689,00 € 13.689,00 € 10.951,20

47 01 03 P0A7 posto a. scoperto 853 870 517 C/6 T 7 € 13.689,00 € 13.689,00 € 10.951,20

47 01 03 P0A8 posto a. scoperto 853 870 516 C/6 T 8 € 13.689,00 € 13.689,00 € 10.951,20

47 01 03 P0A9 posto a. scoperto 853 870 515 C/6 T 9 € 13.689,00 € 13.689,00 € 10.951,20

47 01 03 P0B0 posto a. scoperto 853 870 514 C/6 T 10 € 13.689,00 € 13.689,00 € 10.951,20

47 01 03 P0B1 posto a. scoperto 853 870 513 C/6 T 11 € 13.689,00 € 13.689,00 € 10.951,20

47 01 03 P0B2 posto a. scoperto 853 870 512 C/6 T 12 € 13.689,00 € 13.689,00 € 10.951,20

47 01 03 P0B3 posto a. scoperto 853 870 511 C/6 T 13 € 13.689,00 € 13.689,00 € 10.951,20

47 01 03 P0B4 posto a. scoperto 853 870 510 C/6 T 14 € 13.689,00 € 13.689,00 € 10.951,20

UNITA' IMMOBILIARI LIBERE
VIA B. CROCE, 68
















































































































































































































































































































































































































































































































































